Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Sao Paulo

Manual de Divulgacao e
Puhblicidade do Corretor
e Imoveis

4’.1.\\
*3@@*

weto  CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS B



APRESENTACAO

Este Manual de Divulgacao tem como finalidade nortear nossos inscritos e a
sociedade em geral, quanto aos critérios definidos pela Resolugao COFECI
1065/07, que estabelece regras para utilizacdo de nome abreviado por pes-
soas fisicas e de fantasia por empresarios e pessoas juridicas.

A norma regulamentadora foi editada, justamente para cumprir as dispo-
si¢des da legislacdo vigente, previstas no novo Cédigo Civil brasileiro, no
que tange a identificacdo da empresa por meio da divulgacao perante a so-
ciedade, bem como no mundo juridico, além de resguardar o consumidor
de qualquer confusdo quanto as relagdes de consumo entre pessoa fisica e
pessoa juridica, para melhor cumprimento dos ordenamentos emanados do
CDC - Cédigo de Defesa do Consumidor.

CONSIDERACOES

A divulgacao € uma das principais ferramentas, imprescindivel para o exer-
cicio da atividade imobilidria, pois permite uma intera¢do do cliente com
o corretor de imoveis e/ou empresa. As instrucdes contidas neste manual
serdo destinadas as Pessoas Fisicas e Pessoas Juridicas inscritas neste Con-
selho, uma vez que nao sdo somente para placas colocadas em imdveis,
mas para qualquer tipo de divulgagdo publica, seja na fachada de estabele-
cimento, placas, cartdo de visitas, website, panfletos, folders, redes sociais
ou qualquer outro meio de comunicacdo direcionada ao ramo imobilidrio.



MODELO DE PLACAS E DIVULGACAO

PESSOA FiSICA

O corretor de iméveis, como profissional liberal, podera se estabelecer com
um escritério imobilidrio, tendo em vista a portaria 3.245 da CBO, ndo se
fazendo necessdrio constituir uma juridica, ressaltando que atuard como
Pessoa Fisica seguindo as disposicdes da legislacdo de nossa profissdo. O
escritério imobilidrio para o corretor autdbnomo € um estabelecimento co-
mercial onde desempenhard suas atividades como PF, inclusive recolhendo
os tributos como tal, devendo seguir as disposi¢des contidas na Resolu-
¢do COFECI 1065/2007. O corretor podera divulgar por meio de seu nome
completo ou abreviado.

Para divulgacdo do nome completo, nao ha necessidade de formalizacdo
junto ao CRECISP. Entretanto, para a divulgagao, € obrigatdria a utilizacao
das expressdes dispostas na norma regulamentadora precedidas da numera-
¢do de inscricdo no Conselho.

NOME COMPLETO
neste caso, nao se esta utilizando
nome abreviado.

JOSE<RODRIGUES DA SILVA
CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI 000000-F

N¢ do creci fisico precedido
da sigla CRECI e acrescido da
letra “F”

Expressio “CORRETOR DE IMOVEIS”
Obs: Neste caso, pode-se optar também pelas
expressoes: “PROFISSIONAL LIBERAL E/

OU GESTOR IMOBILIARIO”




® JOSE RODRIGUES DA SILVA
CORRETOR DE IMOVEIS

CONSULTOR IMOBILIARIO
CRECI 000000-F

fe-¥ JOSE RODRIGUES DA SILVA
PROFISSIONAL LIBERAL

CONSULTOR IMOBILIARIO
CRECI 000000-F

fe=¥ JOSE RODRIGUES DA SILVA

GESTOR IMOBILIARIO

CONSULTOR IMOBILIARIO
CRECI 000000-F

A expressio CONSULTOR IMOBILIARIO ¢ opcional. Sdo obriga-
torias apenas as expressdes CORRETOR DE IMOVEIS e/ou PRO-
FISSIONAL LIBERAL e/ou GESTOR IMOBILIARIO. Mas, para
utilizar expressdes opcionais, € necessario também o uso de expres-
soes obrigatorias.

Para utilizacdo de nome abreviado, se faz necessdrio o seu registro prévio
no CRECISP mediante a formalizacdo do requerimento e recolhimento da
devida taxa para este fim.

Recomendamos realizar consulta prévia no CRECISP do nome abreviado
que serd proposto, tendo em vista que nenhum nome abreviado ou nome
fantasia serd registrado pelo Creci se, de seus registros, jd constar outro
igual ou com semelhanca tal que possa confundir o consumidor.




NOME ABREVIADO

J R DA SILVA
CORRETOR DE IMOVEIS ou

PROFISSIONAL LIBERAL ou
GESTOR IMOBILIARIO

CRECI 000000-F

OPCOES CORRETAS DE NOME ABREVIADO
Ex.: JOSE RODRIGUES DA SILVA

J R DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS OU PROFISSIONAL LIBERAL
OU GESTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F

J RODRIGUES DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS OU
PROFISSIONAL LIBERAL OU GESTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F

SILVA CORRETOR DE IMOVEIS OU PROFISSIONAL LIBERAL OU
GESTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F

OPCOES INCORRETAS DE NOME ABREVIADO
Ex: JOSE RODRIGUES DA SILVA

J RS CORRETOR DE IMOVEIS OU PROFISSIONAL LIBERAL OU
GESTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F

JRS CONSULTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F
JO RODRIGUES DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS OU
PROFISSIONAL LIBERAL OU GESTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F

ZE RODRIGUES DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS OU
PROFISSIONAL LIBERAL OU GESTOR IMOBILIARIO CRECI 000000-F

Dbs: Todo corretor de iméveis devera comunicar por escrito outro profissional que ja
bsteja intermediando determinado imével (Resolu¢io COFECI n° 326/92, art. 6° inciso
XV), caso também tenha autorizacio para intermedia-lo.
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PSEUDONIMOS OU APELIDOS

Apelido ou Pseudénimo é um nome ficticio usado por um individuo como
alternativa ao seu nome legal. No mercado imobilidrio, esta pratica € muito
comum, pois facilita a identificacdo do corretor junto ao cliente além de
preservar o contato j4 iniciado, evitando a confusdo de profissionais que
possuem nome igual ou similar.

Constantemente, recepcionamos questionamos de inscritos que sao conhe-
cidos em sua regido pelo apelido ou pseudonimo. Face ao exposto, com
base na portaria CRECISP 3.605/2008, o corretor de imdveis que pretender
fazer uso de pseudonimos, apelidos, codinomes ou “nomes de guerra” em
cartdes comerciais, propagandas, impressos ou qualquer outro veiculo rela-
tivo a atividade profissional, s6 podera fazé-lo desde que em conjunto com
0 nome proprio ou abreviado (devidamente registrado no CRECISP)

Entende-se como uso de pseuddénimo em conjunto com 0 nome proprio
ou abreviado, a indica¢do daquele entre paréntesis, ao lado ou abaixo
deste, observando-se sempre as regras estabelecidas pela Resolu¢ao
COFECI 1.065/2007, para a utilizagdo puiblica do nome por extenso ou
abreviado da pessoa fisica.

Exemplos:

Ex: JOSE RODRIGUES DA SILVA

J RODRIGUES DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS CRECI
000000-F (ZEZINHO)

J RODRIGUES DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS CRECI
000000-F (JOCA)

J R DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS CRECI 000000-F (JOJO)

J RODRIGUES DA SILVA CORRETOR DE IMOVEIS CRECI
000000-F (ZE)

SILVA CORRETOR DE IMOVEIS CRECI 000000-F (JO)

OBS: O CRECISP nio faz registro de pseudénimos na base de dados.




PROIBICOES AS PESSOAS FISICAS

. Nao € permitido ao corretor de imdveis que trabalha como auto6-
nomo utilizar-se de nome fantasia. Todavia, podera utiliza-lo desde que se
inscreva como empresario no registro publico de empresas mercantis (Junta
Comercial) - Resolugdo COFECI no 1065/07.

. A sigla CRECI, seguida do niimero de inscri¢do e da letra ”F”, ndo
podem ser inferiores a 25% (vinte e cinco por cento) do tamanho do nome por
extenso ou nome abreviado que estiver sendo utilizado pela pessoa fisica.

. As divulgacdes realizadas por pessoa fisica ndo podem estar sem
o nimero do CRECI.
J Nao podem ser utilizados apenas pseudonimos ou apelidos, devendo

sempre estar entre parénteses e acompanhados do nome completo ou abreviado.

Obs: Caso queira utilizar algum logotipo na publicacdo, ndo hd nenhuma
restricdo na legislagdo regimental do Conselho, desde que ndo caracterize
atividade empresarial.

. Também nao hd nenhuma restricdo para que seja acrescido na pu-
blica¢do o nimero do telefone, enderego, horario de funcionamento, etc.
Nao € permitido utilizar-se de apenas siglas do nome completo. Ex: JRS
corretor de iméveis CRECI 000000-F

Nao € permitido utilizar-se de apenas parte do nome ou prenome completo.

Ex: José -Jo corretor de imdoveis CRECI 000000-F — Roseane - Rose corre-
tora de iméveis CRECI 000000-F

DIVULGACAO POR PROPRIETARIO

E permitido a qualquer proprietdrio fazer a divulgacdo de seu imével que
pretenda vender, alugar ou permutar. Para que ndo haja a caracterizacdo
de exercicio ilegal da profissao ou cause divida para os interessados, todo
proprietario devera colocar nas divulgacdes publicitirias seu nome e as ex-
pressdes “tratar com proprietario”, “direto com proprietario” ou similar, po-
dendo colocar nome, telefone, endereco, etc.
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VENDE-SE ALUGA-SE
TRATAR COM PROPRIETARIO DIRETO COM PROPRIETARIO
JOSE DA SILVA JOSE DA SILVA
Tel: 0000-0000 Tel: 0000-0000
o o

OBSERVACAO IMPORTANTE: Para todos os casos, seja pessoa juridi-
ca, pessoa fisica ou proprietario, devera ser observado se o municipio onde
encontra-se o imovel possui legislacdo prépria com relag@o a publicidade,
e caso positivo, independentemente das orientacdes deste manual, deverd
obedecer as regras da Lei para colocag@o de placas.

PESSOA JURIDICA

A divulga¢do de uma pessoa juridica regularmente inscrita no CRECI pode-
ra dar-se por meio da razao social ou nome fantasia sempre seguido da sigla
CRECI, do nimero de inscri¢cdo e da identificacdo da letra J, nessa ordem.

Razao social que é o nome de registro da empresa. Também conhecido como
Nome Comercial, Denominacéo Social ou Firma Empresarial ¢ o nome dado
a pessoa juridica, que consta em documentos legais, contratos e escrituras.
Além de representar o nascimento de uma empresa na Junta Comercial ou no
Cartdrio correspondente a sua sede, também serve para demonstrar a consti-
tuicdo legal da empresa e para ser usado em termos formais.

Nome fantasia ¢ um nome comercial ou nome de fachada. E a designa-
cdo popular de titulo de estabelecimento utilizada por uma instituicdo, seja
publica ou privada, por meio do qual ela se torna conhecida do publico.
Esta denominag@o opde-se a razao social, que € o nome utilizado perante
os 6rgaos publicos de registro das pessoas juridicas. A utilizagdo do nome
fantasia se dd em diversos momentos, desde a sua colocag¢do na fachada
do estabelecimento comercial até a sua aposicao nos produtos fabricados,
passando pela veiculagao em material de publicidade, rede mundial de com-
putadores, redes sociais, websites e portais imobilidrios.

Para utilizacdo do nome fantasia, se faz necessario o registro prévio no
CRECISP mediante a formalizacdo do requerimento e recolhimento da de-
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vida taxa para este fim.

Recomendamos realizar consulta prévia no CRECISP do nome fantasia que
serd proposto, tendo em vista que nenhum nome abreviado ou nome fanta-
sia serd registrado pelo Creci se, de seus registros, ja constar outro igual ou
com semelhanca tal que possa confundir o consumidor.

Nao ¢é obrigatorio constar no documento contratual o nome
fantasia, para fins de registro no CRECISP, entretanto a obri-
DICA: gatoriedade ¢ de se fazer constar no cartdo do CNPJ no campo
“TITULO DO ESTABELECIMENTO”

+  RAZAO SOCIAL
NOME EMPRESARIAL
+  NOME COMERCIAL

SILVA CONSULTORIA

=~ IMOBILIARIA LTDA

CRECI 000000-J

N° dp creci juridico pregedido Obs: Neste caso a divulgacao ndo ¢
da sigla CRECI e acrescido da | | realizada por meio de nome fantasia e
letra J sim pela razdo social

Divulgacao publicitaria ou documental do nome, razao social ou do
nome de fantasia da pessoa juridica sera sempre seguida do numero
de inscri¢@o da pessoa juridica no Creci, precedido da sigla CRECI e
acrescido da letra “J”. (Alinea “a”, art. 5o da Res. 1.065/07)
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caso de empresa inscrita no Conselho que nao possui registro de nome
fantasia, € possivel proceder o registro por meio de requerimento do res-
ponsdvel técnico da empresa ou integrantes do quadro societdrio, se for o
caso, com a apresentagio de cartio do CNPJ e recolhimento da devida taxa
para este fim. No caso de constitui¢do de nova empresa, basta apresentar o
- cartdo do CNPJ contendo o nome fantasia de acordo com o requerimento
“apresentado para fins de constitui¢a@o.

MODELO CARTAO CNPJ

i

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

. CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA —
S COMPROVANTE OE WSCRICAG € 06 o —
‘............. RAZAQ. SOCIAL | NOME EMPRE SARIAL =
- ——_—-" NOME FANTASIA |8
N [mm— I
B | [ — |
S [k e as s fl e
i § el | iz || -
|

[ P |




ESTA CORRETO DIVULGAR

SILVA CONSULTORIA
~” IMOBILIARIA LTDA

CRECI 000000-J

SILVA CONSULTORIA
IMOBILIARIA

CRECI 000000-J

ESTA INCORRETO DIVULGAR

&> SILVA IMOBILIARIA

CRECI 000000-J

%y SILVAIMOVEIS

CRECI 000000-J

@ CHAPEU IMOVEIS

CRECI 000000-J

IMPORTANTE: Para utilizacao das op¢oes acima, se faz necessario o registro de
nome fantasia
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Exemplo de divulgacdo da empresa Silva Consultoria Imobilidria Ltda que
possui a devida inscri¢do no Conselho, com registro de averbacdo de nome
fantasia *“ Chapéu Imoveis”

%> CHAPEUIMOVEIS

CRECI 000000-J

N° do creci juridico precedido NOME FANTASIA
da sigla CRECI ¢ acrescido da

letra “J”

PROIBICOES AS PESSOAS JURIDICAS:

J Nao podem tornar ptblico nome fantasia de pessoa juridica, se este

nome nao estiver registrado no CRECISP. O nome fantasia devera estar no
Contrato Social ou Registrado na Receita Federal para que possa ser regis-
trado no CRECISP, caso ainda ndo esteja.

° A sigla CRECI, seguida do nimero de inscricdo e da letra “J”, ndo

podem ser inferiores a 25 % (vinte e cinco por cento) do nome, razao social
ou do nome de fantasia que estiver sendo utilizado pela pessoa juridica.
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RESOLUCAO COFECI No 1.065/07
(publicada em 24.10.07, D.O.U. no 205, fls. 94, se¢@o I)

Estabelece regras para utilizacdo de nome abreviado por pessoas fisicas e de
fantasia por empresarios e pessoas juridicas, assim como tamanho minimo
de impressdo do nimero de inscri¢do no CRECI em divulgagdes publicita-
rias e documentais.

Art. 1o - O inciso I do artigo 8o da Resolugdo COFECI no 327, de 25 de
junho de 1992, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“I — do nome do requerente por extenso e, se for o caso, do nome abreviado
que pretenda usar”.

Art. 20 - A utilizagdo publica de nome por extenso ou nome abreviado por
pessoa fisica regularmente

inscrita no CRECI podera dar-se desde que seguido da expressao “profissio-
nal liberal” ou “corretor de iméveis”, indepen- dente de outro adjetivo que
possa figurar no antncio ou documento com o objetivo de melhor qualificar

o profissional (por exemplo: “gestor imobilidrio”, “consultor imobilidrio”,
etc.).

§ 1o - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, a expressao obrigatdria
a que alude seu caput serd sempre seguida do nimero de inscri¢ao da pes-
soa fisica no Creci, precedido da sigla CRECI, em destaque idéntico ao da
expressdo obrigatoria utilizada.

§ 20 - A expressdo obrigatéria a que alude este artigo nao poderd ter ta-
manho de impressao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do nome por
extenso ou nome abreviado que estiver sendo utilizado pela pessoa fisica.

Art. 30 - Fica vedada a utilizagdo publica de nome de fantasia pela pessoa
fisica, que poderd, no entanto, ser autorizada ao Corretor de Iméveis que
se inscrever como Empresario no Registro Publico de Empresas Mercantis
(Junta Comercial) de seu Estado (nova denominagao legal da firma indivi-
dual equiparada a pessoa juridica).

Art. 40 - O inciso I do artigo 24 da Resolugdo COFECI no 327, de 25 de
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junho de 1992, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“I - do nome ou razdo social da requerente e, se for o caso, do nome de
fantasia que pretenda usar”.

Art. 50 - A utilizagao ptiblica do nome ou razdo social ou do nome de
fantasia da pessoa juridica regularmente inscrita no CRECI podera dar-
-se nas seguintes condigdes:

a) divulgacdo publicitdria ou documental do nome ou razdo social ou
do nome de fantasia da pessoa juridica, serd sempre seguida do nimero
de inscri¢dao da pessoa juridica no Creci, precedido da sigla CRECI e
acrescido da letra “J”;

b) Na divulgacdo a que alude a alinea anterior, a sigla CRECI, seguida do
correspondente nimero de inscricdo e da letra “J”, ndo poderao ter tamanho
de impressao inferior a 25% (vinte e cinco por cento) do nome ou razao so-
cial ou do nome de fantasia que estiver sendo utilizado pela pessoa juridica.

Atrt. 60 - O registro prévio do nome abreviado ou nome de fantasia no Con-
selho Regional de Corretores de Iméveis da jurisdicdo a que pertencer a
pessoa fisica ou juridica € condicao essencial para sua utilizagao.
Paragrafo Unico - Nenhum nome abreviado ou nome fantasia serd registra-
do pelo Creci se, de seus registros, ja constar outro igual ou com semelhanga
tal que possa confundir o consumidor.

Art. 7o - As regras estabelecidas nesta Resolucdo sdo validas para qualquer
tipo de divulgacdo publicitdria ou documental utilizada pela pessoa fisica ou
juridica, sendo que, no caso de midia falada, o niimero de inscri¢cao no Creci
terd, igual- mente, de ser expresso oralmente.

Art. 80 - O registro de nome abreviado ou nome de fantasia no Creci, quando
nao realizado na época da inscri¢@o, pode ser requerido em qualquer tempo.

Art. 90 - Esta Resolucdo entra em vigor na data de sua publica¢do, mas as
pessoas fisicas e juridicas inscritas cuja divulgac@o publicitdria ou docu-
mental ndo esteja a ela adaptada t€m prazo até 31 de dezembro de 2007 para
promover a necessdria adaptacao.
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PORTARIA CRECISP N° 3605/2008

O Presidente do Conselho Regional de Corretores de Imoveis da 2a. Regido, no
exercicio regular de suas atribuigdes legais e regimentais,

Considerando a existéncia de dividas sobre a legalidade e conveniéncia do uso
de pseudonimos por pessoas inscritas em cartdes comerciais € outros veiculos
de identificac@o e/ou impressos relativos a atividade profissional;

Considerando que o uso exclusivo de pseudonimo nos impressos relativos
a atividade profissional poderia, em tese, dificultar a associacdo ao nome
civil, impossibilitando a identificacao do corretor de imoveis e induzindo a
erro o consumidor;

Considerando os termos da Resolugdo COFECI no 1.065/2007, vedando a uti-
lizagao publica de nome fantasia pela pessoa fisica,

Considerando, por fim, que o uso de pseudonimo pode se revestir de interesse
por parte do profissional, gozando de protecdo legal em igualdade de condigdes
com 0 nome civil,

RESOLVE:

Art. 1o - A partir desta data, o corretor de iméveis que pretender fazer uso de
pseudonimos, apelidos, codinomes ou “nomes de guerra” em cartdes comer-
ciais, propagandas, impressos ou qualquer outro veiculo relativo a atividade
profissional, s6 podera fazé-lo desde que em conjunto com o nome proprio.

Art. 20 - Entende-se como uso de pseudonimo em conjunto com 0 nome pro-
prio, a indicac@o daquele entre paréntesis, ao lado ou abaixo deste, observando-
-se sempre as regras estabelecidas pela Resolugdo COFECI 1.065/2007, para a
utilizagdo publica do nome por extenso ou abreviado da pessoa fisica.

Art. 30 - Esta Portaria entra em vigor nesta data e revoga disposi¢oes
em contrario.

Sao Paulo, 23 de dezembro de 2008

José Augusto Viana Neto Presidente
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PORTARIA CRECISP N° 6881/2018

O Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis da 2° Re-
gido, no exercicio regular de suas atribuicdes legais e regimentais, CON-
SIDERANDO o teor da Resolucao n° 1065/07, editada pelo COFECI, no
sentido de que nenhum nome abreviado ou nome fantasia sera registrado
pelo CRECI se de seu registro ja constar outro igual ou com semelhanca
capaz de confundira sociedade;

CONSIDERANDO que a pesquisa de inclusdo de nome fantasia também
abrangera os registros de nomes empresariais existentes em nosso banco
de dados a fim de evitar colidéncia de nomes empresariais € nome fantasia
em nossa base cadastral, diante da pretensao publicitdria do empreendedor;

CONSIDERANDO que o nome fantasia ¢ utilizado para dar maior noto-
riedade a sua marca, podendo ser integralmente diferente do nome empre-
sarial. No entanto, a obrigatoriedade de averbagdo perante o Conselho se
dard mediante a pretensdo da utilizag@o,

RESOLVE:

Art. 10 - Vedar o registro de empresa cujo nome fantasia ou empresarial ja
constar em nosso sistema.

Art. 2° - Se a denominagao for idéntica a de outra empresa ja registrada
neste Conselho, serd indeferida, sendo necessaria a readequac@o da deno-
mina¢do (nome fantasia ou empresarial), onde devera ser modificada ou
acrescida de designacdo que a distinga.

Art. 3°- Esta Portaria entra em vigor nesta data e revoga disposi¢oes em
contrario

Sao Paulo,04 de janeiro de 2018.

José Augusto Viana Neto Presidente




